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Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2003. Bolaget bedriver direkt och/eller genom dotterbolag
byggentreprenadverksamhet, projektutveckling, virdepappersrorelse, placering i intressebolag
respektive utvecklingsbolag samt fastighetsforvaltning,

Agarférhallanden

Bolaget dgs av Gunnar Ivarson (25 %) och Patrik Ivarson (75 %).

Koncernstruktur

Bolaget ir moderbolag i en koncern med de helégda dotterbolagen Wist-Bygg AB och Wiist-Bygg
Projektutveckling AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Entreprenadrorelsen, Wist-Bygg AB
Under slutet av forsta kvartalet tilltrddde UIf Christofferson som ny VD for Wist-Bygg AB. UIf har

arbetat i Wiast-Bygg sedan 1990 och har 18ng erfarenhet av verksamheten. Ulf hade fram till
tilltrédet som VD arbetat som chef for Wést-Byggs storsta affdrsomrade, Kommersiellt.

Orderstocken vid inledningen av dret var tillfredsstéllande men tyvirr visade det sig att ndgra av
projekten var upphandlade till fel priser. Problemen var fokuserade kring var avdelning i Géteborg.
Detta var en organisation som var uppbyggd under en relativt kort period och mycket investeringar
hade genomforts i form av rekryteringar. I augusti siiger hela avdelningen, drygt tiotal tjfinstemén,

upp sig i en samordnad handling och limnar foretaget under en mycket kort period (3-4 veckor)
utan att firdigstélla paborjade projekt.

Detta har orsakat Wist-Bygg mycket skada under dret innebiirande en negativ resultateffekt om ca -
65 mkr, fordelat pd direkta och indirekta kostnader, Situationen har 18sts p4 ett fortjanstfullt sitt
med mycket fina insatser frin medarbetare och ledning utan att vara kunder har drabbats namnviirt!
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Omséttoingen uppgick till 1 044 mkr (797 mkr). Den konsoliderade omséttningen for Wist-Bygg
Gruppens samlade entreprenadrorelse uppgick dock till 1 181 mkr (908 mkr) di den 50%
dgarandelen i Logistic Contractor endast konsolideras pd koncernniva.

Det redovisade resultatet fére bokslutsdispositioner och skatt uppgick till -43,8mkr (6,1 mkz).

Projektutvecklingsrérelsen, Wést-Bygg Projektutveckling AB
Verksamheten, som é&r ett affdirsomrdde inom Wist-Bygg Gruppen, har under fret fortsatt att
utvecklas positivt. Resultatet efter finansiella poster 2010 uppgick till 19,4 mkr (15,3 mkr).

Under 2010 har kv Tuppen i Bords (26 st Igh), kv Eken i Bollebygd (27 st 1gh) samt Soderstaden
i1 Kungsbacka (sista etappen av totalt 330 st Lgh) avslutats och sélts i sin helhet.

I M6lndal har under hosten byggnatin av etapp 1 i kv Matildeberg (56 st Igh av 136 1gh)
paborjats. Forséljningen av etapp 1 har gitt mycket bra och under véren 2011 har dven
forséljning av etapp 2 (80 st Igh) p&bdrjats. Byggnation av etapp 2 beréiknas starta under hdsten
2011.

I Ytterby 1 Kungélvs kommun pagér nu forsdljning och byggnation av bostadsrétter i form av 20
st marknéira lagenheter/radhus. Projektet kommer att firdigstillas under varen/sommaren 2011,

I Varberg har byggnation av kv Lorensberg paborjats under hosten 2010. Projektet omfattar totalt
160 st lagenheter samt ett stort parkeringsgarage med 650 st p-platser. I forsta etappen med 79 st
ligenheter har huvuddelen sélts. Férséljning av etapp 2 beréiknas ske under véren 2011. Projektet
saméigs med Mjdbicks Entreprenad AB.

I Bords pabdrjades under hésten 2010 byggnation och forséljning av kv Borgen som #r ett
centrumboende med 29 st ldgenheter. Projektet firdigstills under hdsten 2011 och huvuddelen av
ligenheterna &r sdlda. Projektet samégs med CA Fastigheter AB.

Vidare har forséljning av ytterligare ett projekt i centrala Boréds pabérjats, kv Séderport. Projektet
omfattar 33 st ligenheter och #gs tillsammans med Gota Media AB (Bords Tidning). Byggnation
kommer att pdbdrjas under varen/sommaren 2011,

Under éret har mark sélts till Bords kommun genom dotterbolaget Horngiddan Fastigheter AB.
Horngiiddan Fastigheter AB har i sin tur under véren 2010 férvirvat tvd centrala tomter av Bords
Stad f6r byggnation av bostadsrétter,

I september forviirvades 50% av kv Pallas (Ahlénshuset) i Borfs av Cernera Fastigheter AB.
Projektet drivs nu gemensamt av de bdda bolagen. Planen ir att bygga om hela den kommersiella
delen till ett attraktivt kopeentrum samt att bygga cirka 150 st ligenheter inom kvarteret, [
nuléget har arkitekt samt kommersiell konsult utsetts. Planarbetet kommer att pdbérjas under
2011.

Under hdsten har dven kv Minerva i Bords forvérvats tillsammans med Cernera Fastigheter AB.
Planering {or byggande av 25 st ligenheter samt kommersiella ytor pagér.

Bolaget har under hosten erhallit en markanvisning i Ostra Kllered, Géteborg, Planarbete pigér
och projektet omfattar cirka 50 st ligenheter. I borjan pd 2011 forviirvades tvd centrala tomter i
Ulricehamns kommun tilisamman med Stadsporten Fastigheter. Dessa tva projekt omfattar totalt
cirka 40 st ldgenheter.
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Bilverksamheten, Auto 7H AB

Fér Auto 7H, diir Wist-Bygg Gruppen AB dger 49%, har 2010 inneburit en aterhimtning i
férsilining efter foregdende drs svéra konjunktur for bilbranschen som helhet. Auto 7H redovisar
ett resultat pa 2,7 mkr (-0,1 mkr) utifran en omséttning pd 437 mkr (339 mkr). Resultat fore
goodwillavskrivningar 6,0 mkr (2,5 mkr). Under éret forviirvades Subaru-agenturen av Lars-Ake
Pettersson Bil & Marin AB. Subaru kunde dé laggas till de tidigare mérkena BMW, Mazda, Isuzu,
Peugeot och Suzuki. Marknaden for bilforsdljning ser fortsatt bra ut under 2011 och verksamheten
ar rustad for att mota en stoire efterfrdgan. I afférsplanen for bolaget ligger planen fast for fortsatt
tillvéixt - organisk samt via forvéry.

Wiist-Bygg Gruppens samlade resultat pd koncernniva for 2010 uppgick till -32,5 mkr (14,4 mkr)
efter finansiella poster. Omséttning for koncernen uppgick

2010 till 1 211 mkr (917 mkr).

Miljipaverkan

Koncernen

Bolag i koncernen bedriver ingen anmilningspliktig/tillstdndspliktig verksamhet enligt

miljobalken. Koncernen har utarbetat en miljépolicy och arbetar aktivt med miljéfrigor bade ute pé
byggarbetsplatser och i administrationen.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstdndspliktig verksamhet enligt miljdbalken.
Bolaget har utarbetat en miljopolicy och arbetar aktivt med miljofragor 1 sin verksamhet.
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Flerarsjimforelse
2010 2009 2008 2007 2006
Koncernen (Mkr)
Nettoomsiltning
-entreprenadrérelsen 1181 908 1322 1002 829
-projektutveckling/fastighetsforvalining 30 9 13 5 1
-virdepappersrorelsen - - 260 636 539
1211 917 1 595 1643 1369
Resultat efter finansiella poster
-entreprenadrérelsen -45 9 66 -66 -8
-projektutveckling/fastighetsforvaltning 18 12 10 10 -1
-viirdepappersrorelsen - - -60 9 41
-Ovrigt -5 -6 -6 -6 -3
32 15 10 53 29
Balansomslutning 722 487 520 514 516
Redovisat eget kapital ' 96 128 118 115 161
Antal anstallda st 183 167 200 207 190
Soliditet %l 13 26 23 22 31

Nyckeltalsdefinitioner se Not 1.

Framtida utveckling

Infor 2011 gér vi in med en budget i entreprenadrorselsen p& 1 150 mkr i omséttning,
Av den summan har vi nu 950 mkr i order. Det innebér goda férutsittningar for ett bra
2011,

Folus har fran ledningens sida succesivt kunnat flyttas 6ver frén att [3sa

organisationsproblemen i Goteborg till att fokusera pd nya projekt och utnyttja det
bittre konjunkturléget.

Verksamheten dr idag uppdelad i fem stycken tydliga affiirsomréden, Logistik (via Logistic
Contractor HB), Kommersiellt, Bostdder, Regionala uppdrag samt Anliggning.
Av dessa fem affirsomraden dr de tre forstnimnda de dominerande verksamheterna.

Under hésten har avtal patecknats om forvéry av 50% av Logistic Contractor HB frin
W-II Bygg AB. Wiist-Bygg AB dger sedan tidigare 50% vilket innebir att fréin och med
2011-07-01 kommer Wiist-Bygg AB att vara ensam égare till Logistic Contractor HB,
Ny VD, Anders Bothén, dr utsedd och har tilltréitt per 1:¢ april 2011. Utvecklingen inom

Logistic Contractor har varit mycket gynnsam under flertalet dr och framtidsutsikterna
dr fortsatt starka.
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Vi ser under 2011 en stabil marknad och har goda forutsittningar att nd budget

avseende bade resultat och volym. Fokus ligger pa att genomfBra vara projekt med bade
lénsamhet och kvalité samt med ndjda kunder!

I projektutvecklingen fortsitter arbetet under 2011 med nyfdrvirv av ytterligare byggritter samt
arbetet med att driva plan- och forséljningsprocesser pa bolagets befintliga markomraden.
Bolaget arbetar efter scenariot att klyftan mellan tillging och efterfrigan avseende bostider, pa
de marknader bolaget dr verksam, ir fortsatt stor. Vi tror siledes pé en fortsatt bra efterfidgan p
bostdder. Vad som hinder med réntor och konjunktur dr givetvis mycket viktigt, men vi tror att
ménga bostadsképare redan har diskonterat in néigot hdgre rintor framdver, Detta kompenseras
forhoppningsvis av en bra konjunktur och en 1 §vrigt stabil ekonomisk situation i Sverige.

Bolaget har en i 6vrigt stark projektportfélj med flera projekt i bra ligen.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade resultat 07390310
Arets resultat -3 927 645
kronor 63 462 6065

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras si att

1 ny rakning Gverfors 63 462 665

kronor 63 462 665
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Konceraresultatrilkning Not 2010 2009
Nettoomsittning [,2 1211236632 916 879 413
Kostnader for produktion, fastighets- och

virdepappersrorelse -1 161273122 -847 569 875
Bruttoresultat 49 963 510 69 309 538
Forséljningskostnader 3,4 -70 254 673 -46 512 370
Administrationskostnader 5 -22 602 564 -19 606 741
Fastighetskostnader 6,7 -3 611 740 -2 981 044
Rirelseresultat 2 -46 505 467 209 383
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat frin andelar 1 intressebolag 8 17 692 384 17077 321
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 042 822 194 928
Rintekostnader och liknande resultatposter -4 638 223 -3 094 923
Summa resultat fran finansiella investeringar 13 996 983 14 177 326
Resultat efter finansiella poster -32 508 484 14 386 709
Skatt pa drets resultat 9 12971 764 661 293
Arets resultat ~19 536 720 15 048 002

3
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Koncernbalansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Immateriella anlagegningstillgdngar
Goodwill

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Péglende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anléggningstillgéngar

Finansiclla anldgeningstiltgdnear
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepapper
Uppskijutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager mm

Viérdepapper
Projektutvecklingskostnader i pigdende
exploateringsprojekt

Not

10
11

12

i3
14
15

16

2010-12-31

832 000

198 499 925
175 784
6590175

90 051 130

295317014

33 101 140
6 562 500
23 877 381
10 000

63 551 021

359700 035

468 238
3 430 407

3 898 645

8(31)

2009-12-31

2787916

200 069 271
202 670
6347017

17384 102

224 003 060

40 186 654
6 562 500
16 560 517
10 000

63 319 671

290 110 647

484 354

6692 939

7177293
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Koncernbalansrikning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Upparbetad ej fakturerad intalkt

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och Bank

Summa omsiittningstiligingar

Summa tillgdngar

Skulder och eget kapital
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (32 032 aktier 4 kvotvirde 1 925 kr)

Bundna reserver

Fritt eget kanital
Fria reserver
Arets resultat

Sumnia eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar, parantidtaganden

Summa avséittningar

Not

17

18

6 653 500

9(31)
2010-12-31 2009-12-31
186 772 050 114 439 451
31 253 565 34239 510
331 126 6372 426

139 144 009 9633 124
4780 699 17 182 683
362 281 449 181 867 194
8969 116 7833 542
375 149 210 196 878 029
734 849 245 486 988 676
61 661 600 10 030 800
1 945 245 51 640 982
63 606 845 61671782
51563 471 51450 532
-19 536 720 15 048 002
32 026 751 66 498 534
95 633 596 128 170 316
6 653 500 2 838 000
2 838 000
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Koncernbalansrikning

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga 1angfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Fakturerad ej upparbetad intékt

Checkrékningskredit
Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda in

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

Stillda siilcerheter

Ansvarsforbindelser

Not

19

20

21

22,

23

10(31)
2010-12-31 2009-12-31
193 461 625 105 252 500
212 701 -

- 100 000

193 674 326 105 352 500
26 293 229 18 067 734
1153 023 ;
144 233 299 111 628 441
63 982 902 33 174 046
44 820 821 33 078 958
13 328 000 -
924 268 641 892

39 080 195 18 070 557
105 072 086 35 966 232
438 887 823 250 627 860
734 849 245 486 988 676
92 007 000 119 407 000
249 055 434 115 382 630
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Kassaflgdesanalys for koncernen

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspdverkande poster
Forandring garantiataganden

Erhallen rénta

Utdelningar, intressebolag

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager
(virdepapper/exploateringsprojekt)
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder . . _
Olkning/minskning Gvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i-materiella anliggningstiligngar
Sélda materiella anliggningstillgngar

Uttag fran intresseforetag

Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Avyttring/amortering av Svriga finansiella
anldggningstitlgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

11(31)
2010 2009

-46 505 467 209 383
4754018 4903 334
6112 397 -

3 815 500 1 045 000
942 822 194 928

17 692 384 12 998 800
-4 638 223 -3 094 923
175 121 1221 055

-18 001 690 17 477 577
3278 648 -3 090 882
72,332 599 45373 243
-110 002 137 -45 283 324
32 604 859 -15 666 445
137 325 850 24331211
27 127 069 225 521 042
-198980779  -101 242 089
124 868 723 26 885
7085 514 -

- 1 800 000

- 2235

67 026 542 -99 412 969
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Kassaflodesanalys for koncernen

Finansieringsverksamheten

Inl6sen aktier

Erhallet aktiedgartillskott

Okning/minskning 1angfristiga skulder
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

12(31)
2010 2009

-41 922 068 -
40 000 000 -
88 321 826 23 265 000
19 967 358 14786 025
-11 077 932 -5 015 400
05 289 184 3 463 575
1135573 -121 470 436
7833 542 129 303 978
8969 115 7833 542
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Moderbolagets resultatrikning
Kostnader for virdepappersrorelse

Ovriga rorelseintékter

Bruttoresultat

Férsdljningskostnader
Administrationskostnader

Rorelseresuliat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag
Ovriga rénteintfikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fi-fin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skattekostnad

Arets resultat

Not

24

2010

-16 116
5741122
5725 006
-9452 691
-1 344 577

-5 572 262

300 667
2263 674

36 993
-5 535 269

1 607 624

-3 927 645
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2009

-618 551
4 849399
4230 848
-8 789 767
-1 218 068

-5 776 987

15000 000
20373
-188 952

14 831 421

9054 434

1021643

10 076 077
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Moderbolagets balansrikning Not
Tillgangar 1
AnliggningstillgAngar

Immateriella anléiggningstillednear
Goodwill 3

Materiella anldegningstilledngar
Inventarier, verktyg och installationer 11

Finansiella anldgeninestilleAngar

Andelar 1 koncernforetag 25
Andelar i intressefOretag 206
Andra langfristiga virdepappersinnehay 14
Uppskjuten skattefordran ' 15

Summa anliiggningstillgingar
Omséittningstillgingar

Varulager m m
Vérdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier

Kassa och bank 20

Summa omsiéittningstillgdngar

Summa tillgangar

2010-12-31

22 146

82 493 668
8 150G 000
6 562 500

18 635 784

115 841 952

115 864 098

4068 238

468 238

50 948 883
3 100 000
9617
3934
54 730

60117 164

95 500

60 680 902

176 545 000

14(31)

2009-12-31

1 401 916

1401916

15499

5500 000
8 150 000
6 562 500
17 843 460

38 055 960

39473 375

484 354

484 354

388 250
102 495 177

87265

102970 692

2021794

105 476 840

144 550 215
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (32 032 aktier & kvotvérde 1 925 kr)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

27

20

21

22

23

15(31)

2010-12-31 2009-12-31
61 661 600 10 030 800
- 51 559 200

61 661 600 61 590 000
67390310 26 107 465
-3 927 645 10076 077
63 462 665 36 183 542
125 124 265 97 773 542
3902 180 4 828 492
181 209 194 664

31 604 148 36 955 675
' - 119 493
14 498 139 3 888 733
1235059 1189 616
51 420 735 47176 673
176 545 000 144 950 215
Inga Inga

169 799 000 128 970 000
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inldsen aktier

Erhéllet aktiedgartillskott
Okning/minskning checkriikningskredit
Erhallet koncernbidrag

Utbetald vtdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Lilkvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid irets slut

16(31)
2010 2009
5572262 5776 987
1414 398 1 408 879
300 667 20373

; 15 000 000

263 674 1188 952
129110 73 251

-4 249 98] 10 536 564
16116 58 787

388 250 358 562
37123 368 .65 577 145
113 455 .50 918

10 654 849 -42 264 201
43919 147 .97 655 475
19129 02 466

235 000 000 )
35019 129 92 466
_41 922 068 .
40 000 000 i
026312 4828 492

3 100 000 5 800 000
11077 932 5015 400
110 826 312 5613 002
-1 926 204 292 064 849
2 021 794 94 086 642
95 500 2 021 793
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Noter, gemensamma fér moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper Sverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd. Principerna ir oforindrade mot foregiende Ar,

Koncernredovisning
Wist-Bygg Gruppen AB dger 100% av Wist-Bygg AB, Wist-Bygg Projektutveckling AB.

Moderbolaget har debiterat koncernbolag under &ret for administrativa tjinster etc med 5,7 mkr
(4,8 mkr).

Moderbolaget hyr frdn koncernbolag lokaler och kontorsutrustning,

Koncernens bokslut &r i stort uppréttat enligt forvirvsmetoden. Dotterbolagens tillgdngar och
skulder har vérderats till bedémda verkliga virden, I samband med Wast-Bygg Gruppen -
koncernens bildande har inférséljning av aktier 1 dotterbolag frin nuvarande aktiedgare skett till
pris understigande marknadsvérdet. Bj eliminerat eget kapital frin dessa frviirv har forts direkt

mot fritt eget kapital. I koncernens egna kapital ingdr hirigenom 4ven en del av dotterbolagens egna
kapital som tillkommit fore férvirvet.

Under dret forvirvade bolag inkluderas i koncernredovisningen med belopp avseende tiden efter

forvirvet. Resultat frdn under dret sdlda bolag har inkluderats i koncernens resultatrikning for tiden
fram till tidpunkten for avyttringen.

Intressefdretagsredovisning

Innehav i intressebolagen 1B Logistic Contractor (50%), Fiberettan i Falkenberg AB (50%),
WBME Holding i Varberg AB (50%), WBME i Varberg AB (50%), WBG Fastighets AB (50%),

Auto TH AB (49%), Mark och exploatering 1 Bords AB (34%), Kungsbacka S6dra Stad Holding
AB (33,33%).

Som intresseféretag betraktas de foretag som inte &r dotterforetag men dér moderbolaget direkt
eller indirekt innehar minst 20 % av rdsterna for samtliga andelar, eller ps annat sétt har ett

betydande inflytande. Koncernen ér enbart engagerad i joint ventures som uigdr sin egen juridiska
enhet.

Andelar 1 intressefretag ddr koncernen innehar 50% av résterna for samtliga andelar redovisas 1

koncernen enligt klyvningsmetoden. Ovriga intresseforetag i koncernen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

Inkomstskatter

Moderbolaget och koncernen tilldimpar Bokforingsndmndens allménna rad, BFNAR 2001:1
Inkomstskatter. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar i koncernen ar hinférbara till
skillnader i skatteméssiga respektive bokfdrda viirden pa fastigheter, orealiserade virdeforandringar
viirdepapper, obeskattade reserver samt med beaktande av effekten av underskottsavdrag,
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Pégaende uppdrag

For utforda tjénsteuppdrag respektive entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifier som
ar hinforliga till uppch aget som intdkt respektive kostnad i forhdllande till uppdragets
fardigstillandegrad pé balansdagen (successw vinstavrikning). Ett uppdrags fardigstillandegrad
bestédms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jimfors med beriknade totala utgifter. I de fall
utfallet av ett fjinsteuppdrag eller entreprenaduppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt,
redovisas intékter endast i den utstrdckning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som

sannolikt kommer att ersittas av bestillaren. En befarad forlust pd ett uppdrag redovisas omgaende
som kostnad.

Anldggningstillednpar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Sver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsprocent tillémpas, &rlig avskrivning sker med:

Anliggningsfastigheter 1,5%
Kontorsmaskiner 10%
Fordon 20%
Maskiner och bodar 15%
Datorer 20%-30%
Goodwill 20%
Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgngar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra kundfordringar.

Varulager
Varulager av virdepapper redovisas per balansdagen till marknadsvirde. Skillnaden melian
anskaffningsvérde och marknadsviirde redovisas som en intfikt.

Alla transaktioner med virdepapper redovisas pé likviddagen.

Nyckeitalsdefinitioner

Soliditet.
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhaliande till
balansomslutningen.



Wiist-Bygg Gruppen AB

19(31)
556645-7221
Not 2 Neftoomsiitiningens och rérelseresultatets fordeining pa rorelsegrenar
Koncermnen
2010 2009
Nettoomsittningen fordelar sig pa rérelsegrenar enligt foljande:
Entreprenadrérelsen 1181 327 033 907 751 475
Projektutveckling/Fastigheter, Hyresintikter 29909 599 9127938
Summa 1211236632 916 879 413
Rorelseresultatet fordelar sig pé rérelsegrenar enligt foljande.
Entreprenadrorelsen 45925 155 6305 746
Projektutveckling/Fastigheter 5550950 =705 744
Virdepappersrorelsen - -618 551
Ovriga kostnader/gemensamma kostnader -0 131 262 -4 772 068
Summa -46 505 467 209 383
Not 3 Goodwill
Koncernen Moderbolaget
2010-12-31  2009-12-31 2010-12-31  2009-12-31
Ingaende anskaffhingsvirden 9 780 564 9 780 564 7009 564 7009 564
Utgiende ackumulerade
anskaffningsviirden 97780 564 9780 564 7009 564 7009 564
-Ingdende avskrivningar -6 992 648  -5036 736 -5607 648  -4205 7736
Arets avskrivningar -1955916 -1955912 -1401916  -1401 912
Utgiende ackumulerade
avskrivningar -8 948 564 -6 992 648 -7009 564 -5607 648
Utgéiende restviirde enligt plan 832 000 2787916 1 401 916
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Not 4 Medelantal anstéllda, I6ner, andra erséittningar och sociala avgifter
Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Medelantalet anstéllda, med fordelning
pd kvinnor och mén har uppgétt till
Kvinnor 14 10 5 5
Miin 169 157 4 3
Totalt 183 167 2 8
Loner och erséttningar har uppgétt tilt
Styrelse, VD och tidigare VD 5327953 2934 200 1014326 037200
Ovriga anstallda 72 506 681 67 340 457 3399174 3232846
Totala l6ner och ersittningar 77 834 634 70274 657 4413 500 4170 040
Sociala avgifter enligt lag och avtal 34659714 32000966 1410 533 1404796
Pensionskostnader (varav for styrelse
och VD 739 027 kr samt 188 577 kr
(615 167 kr samt 181 687 kr)). 6591293 6397 049 286 281 279 758
Totala 16ner, ersittningar, sociala
avgifter och pensionskostnader. 119085641 108 672 672 6110314 5 854 600
For dotterbolags VD finns avtal om
sedvanliga pensionsutfastelser och
villkor vid uppségning. Lén mm vid
uppségning {ran dotterbolagets sida
utgér till VD under maximalt 12
ménader.
2010 Antal pd 2010 Varav 2009 Antal pd 2009 Varav
balansdagen mén _ balansdagen mén
Koncern inkl dotterbolag
Styrelseledamdter 7 100% 7 100%
Verkstillande direktorer och andra
ledande befattningshavare 5 100% 8 100%
Moderbolaget
Styrelseledaméter 5 100% 5 100%
Verkstillande direktdrer och andra
ledande befattningshavare 1 100% 1 100%
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

Koncernen

2010 2009
PWC
Revisionsuppdragget 626 330 620 640
Skaiterddgivning 127 400 104 000
Ovriga tjdnster 504 870 466 025
Summa 1259100 1 190 665
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Arets inkép

Forsiljningar

Omklassificering utnyttjad fastighetsoption och dvrigt

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Ombklassificering

Forséljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

21(31)
Moderbolaget
2010 009
166 000 323 150
77 900 100 000
376 945 200 000
620 845 623 150
Koncernen
2010-12-31 2009-12-31
204739025 105789012
107270486 86440013
-108 271 308 -
- 12510000
203 738 203 204 739 (025
-4 669 754 -2 967 447
- <312 902
801 825 -
-1 370 349 -1 389 405
-5238278 -4 669 754
198 499 025 200069 271
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Koncernen 2010-12-31 Fastighetsbeteckning

Histhoven 1 Asboholmsgatan 30
Uttern 5 Engelbrektsgatan 23

Sumima

Sanerings- och exploateringsfastigheter
Kattmyntan 1
Blidsberg 2:18 Monevigen 8, Ulricehamn

Bogesund 1:119 inkl Syrenen 2,3,5, + Bogesund
1:115 Ulricehamn

Summa

Totakt

Not 7 Fastighetskostnadernas férdelning

Driftskostnader

Underhali

Fastighetsskdtsel

Fastighetsskatt

Avskrivningar av anldggningsfastigheter
Avskrivningar byggnadsinventarier

Summa

22(31)

Taxeringsvirde Boki{ort vérde
8 174 000 23441 322
3437 000 4 882 051

11 611 000 28323 373
441 000 2 624202
140 000 200 000
578 000 412 000

1159000 3236292

12 770 000 31 559 665
Koncernen

2010 2009

1002252 316782

441 238 242 403

325036 694 540

445 079 312 739

1370349 138G 495

26 886 25 085

3611 740 2 081 044
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Not 8

Resultatandel fran intressebolag

Realisationsresultat vid forséljning av aktier i projektbolag

SUmma

Not 9 Skatt pa drets resultat

Fordndring uppskjuten skatt pa
underskottsavdrag

Aktuell skatt

Skatteeffekt hinforlig till erhillna
koncernbidrag

Skatteeffekt hanforlig till tidigare ar
Férandring av uppskjuten skatt
avseende koncernméssigt dverviirde pa
Tastighet vid forsdljning

Férindring av uppskjuten skatt
avseende skattemissiga skillnader
nedskrivning och vardeminskning pa
fastigheter

Fordndring uppskjuten skatt pa
obeskattade reserver

Summa

Resultat frin andelar i intressebolag

23(31)
Koncernen
2010 2009
17692384 15277321
- £ 800 000
17692384 17077321
Koncernen Moderbolaget
2010 200 2010 2009
11593271 734 998 792 324 -503 757
-236 655 -209 909 - -
- - 815300 1525400
-220 843 214423 - -
1935070 - - -
234 336 -6 897 - -
-333 415 =71 322 - -
12 971 764 661 293 1 607 624 1021 643
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Not 10

Ingéende anskaffhingsvarden
Inkdp

Byggnadsinventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 11

Ingiende anskaffhingsvirden
Axets inkép
Forséljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvéirden

Genom f{orvirv av dotterforetag
Ingdende avskrivaingar
Edrsdliningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgende restviirde enligt plan

Enventarier, verktyg och installationer

24(31)
Koncernen
2010 009
268 854 234 854
- 34 000
268 854 268 854
-06 184 -41 099
-26 886 -25 085
-83 070 -60 184
175784 202 670
Koncernen Moderbolaget
2010-12-31  2009-12-31 2010-12-31  2009-12-31
12 080 586 13 604 321 22 460 -
1 659 163 1 685 063 19129 22 466
-212903 -3 268 798 - -
13526846 12 080 586 41 595 22 466
- - -0 967
-5733 569 -7 442 550 - -
197 766 3241913 - -
-1 400868 -1 532932 -12 481 -6 967
-6 936 671 -5 733 569 -19 448 -6 967
6 590 175 6347 017 22147 15 499
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Not 12 Péiglende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar
Koncernen

2010-12-31  2009-12-31
Ingéende nedlagda kostnader 17384 102 1915476
Under &ret genomforda forséljningar -17384 102 -
Under aret nedlagda kostnader 90 051 130 15468 626
Utgaende nedlagda kostnader 90051130 17384102
Not 13 Andelar i intresseforetag koncernen
Koncernen Org nr Séte Andel
Auto 7TH AB 556033-9789 Borés 49%
Kungsbacka Sédra Stad Holding AB 556707-8588 Kungsbacka  33,33%
Logistic Contractor HB 969700-2211 Géteborg 50%
Mark och exploatering i Bords AB 556758-9915 Boras 34%
Andelar 1 bolag redovisade enligt klyvningsmetoden
Fiberettan i Falkenberg AB 556715-6202 Falkenberg  50%
WBME Holding i Varberg AB 556734-6290 Varberg 50%
WBG Fastighets AB 556751-1513 Boris 50%

Direktdgda
Auto 7TH AB

Logistic Contractor HB
Kungsbacka Sédra Stad Holding AB
Mark och exploatering i Bords AB

Summa

Ingdende

Kép / fsg/ Redovisat vérde i

virde Resultatandel  justering lconcernen
8115754 461 634 34 246 8611 634
31 730 900 549926 -8131 320 24 149 506
340 000 - - 340 000
40 186 654 1011560 -8097074 33101 140
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Not 14 Andra langfristiga virdepapper
Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Avser aktier 1 Scandinavian Enviro
Systeams 6 562 500 6 562 500 6 562 500 6 562 500
Not 15 Fordran for uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Uppskjuten skatt pd underskottsavdrag 30 675487 19082 216 18635784 17 843 461
Uppskjuten skatt, obeskattade reserver -404 737 -71322 - -
Uppskjuten skatt hinforlig tili
skillnaden mellan bokforda och
skatteméssiga virden pa fastigheter® -0393 369 -2 450377 - -
23877381 16560517 18635784 17 843 461
* Beloppen har paverkats av under &ret
forvirvade och avyttrade fastigheter,
Not 16 Projektutvecklingskostnader i pagiende exploateringsprojekt
Koncernen
2010 2009
Nedlagda kostnader i pagdende exploateringsprojekt 3 430 407 6 692 939
Summa 3430 407 6692 939
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Not 17 Ovriga fordringar

Fordran avseende pédgéende Bri-projekt
Fordran avseende forsiljning andelar i koncernféretag
Ovriga fordringar

27(31)

Koncernen
2010-12-31  2009-12-31

54739 408 405 000
80426 748 -
3977 853 9228 124

139 144 009 9633 124

Fria reserver Summa
Bundna  och drets eget
reserver resultat kapital

Not 18 Férindring av eget kapital koncernen

Alktie-
Koncernen kapital
Eget kapital 2009-12-31 : 10 030 800
Fondemission 93 552 868
Inlésen av aktier : -41 922 068
Utdelning -

Villkorat aktiefigartillskott

Férskjutning mellan bundna och fria reserver
Arets resultat '

51640 982 66 498 534 128 170 316
-51 559 200 -41 993 668 -
- - -41 922 068

- =11 077932 -11 077 932

- 40000 000 40 000 000

1 863463 -1 863 463 -
---19 536 720 -19 536 720

Eget kapital 2010-12-31 61 661 600

1945245 32026 751 95 633 596
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Not 19 Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2010-12-31  2009-12-31 2010-12-31  2009-12-31

Férfallotider
Den del av 1nefristiga skulder som
férfaller till betalning senare dn fem r
efter balansdagen
Fastighetsidn 193 461 625 105 252 500 - -
Summa 193 461 625 105 252 500 0 0

Not 20 Checkrilningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgdr till i moderbolaget 5 000 000 kr (5 000 000 kr) och

{or koncernen 65 000 000 kr ( 65 000 000 kr).

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen Moderbolaget

2010-12-31  2009-12-31 2010-12-31  2009-12-31
Ej resultatavriknad fsg av projekt 70 480 525 - . -
Upplupna kostnader byggprojekt 11412677 13 554 580 - -
Personalrelaterade poster 20748 056 18 907 441 979 956 890 853
Upplupna réntekostnader 745 121 475 598 - -
Ovriga poster 1 685708 3028 613 255103 298 663
Sumimna 105072 087 35966 232 1235059 1 189 616
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Not 22 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Féretagsinteckningar

Sumina stillda sikerheter

Not 23 Ansvarsférbindelser

Solidariskt angvar for skulder i deléigda
handelsbolag

Generell borgen for dotterbolag
Generell borgen for intressebolag
Generell borgen for
bostadsréttsforeningar etc

Generell borgen {or hilftendgda
projektbolag

Garanti Mdlndal Stad

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser

Koncernen
2010-12-31  2009-12-31

29(31)

Moderbolaget
2010-12-31  2009-12-31

66 007000 93 407 000
26 000000 26 000 000

92 007 000 119407 000

Koncernen
2010-12-31  2009-12-31

Moderbolaget
2010-12-31  2009-12-31

101 773 101 8 929 297
1803 333F 1 803 333—»
103329000 62 500 000
40 600 000 40 000 000

1 600 000 1 600 000
550 000 550 000

65000000 65 000 000
1 470 000 1 470 000

103329 000 62 500 000

249 055 434 115382630

169 799 000 128 970 000

Koncernen har dtaganden avseende osdlda ligenheter gentemot bostadsrattsfireningar till vilka

man har producerat fastigheterna.

Not 24 Resultat fran andelar i koncernféretag

Anteciperad utdelning frin dotterbolag

Summa

Moderbolaget
2010 2009
- 15 000 000
0 15 000 000
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Not 25 Andelar i dotterforetag

Moderbolaget
Wiist-Bygg AB
Wist-Bygg Projektutveckling AB

Summa

Moderbolaget
Wist-Bygg AB
Wist-Bygg Projektutveckling AB

Ovriga bolag i koncernen
Wist-Bygg Fastighets AB
Depd Viared i Bords AB

Wiist-Bygg Projektutveckling Holding AB

Borastrasten AB
Trandareds Backe 1 Bords AB
Projekthus 7 1 Bords AB

Kapitalandel
%
100
100
Qrg nr

556083-0829
556655-9281

356655-7541
56740-0899

556755-3887
556744-9227
556760-9325
556805-7987

Bokfort virde
2010-12-31
81 493 668

1 000 000

82 493 668

Site
Bords
Borés

Boris
Borés
Bords
Borés
Boras
Bords

30(31)

Justerat eget

kapital
1895612

10418 146
12 313 758

Under éret har andelar i Wist-Bygg AB skrivits upp med 42 mkr samt ait moderbolaget 1dmnat ett

aktiefigartillskott med 35 mkr,

Not 20

Auto 7TH AB

Auto TH AB

Sumima

Andelar i intresseforetag moderbolaget

Org nr
556033-9789

Kapital- Rstriitts- Bokfort virde

Site
Boras

Andel 1 justerat eget

andel %  andel % 2010-12-31  kapital 2010-12-31
49% 49% 8 150 000 7 995 000
8 150 000 7995 000
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Not 27 Foriindring av eget kapital moderbolag
Summa
Aktie- Balanserat eget
Moderbolag kapifal Reservfond  resultat kapital
Ingiende balans 2010-01-01 10 030 800 S1 559 200 36 183 542 97 773 542
Fondemission 03 552 868 -51 559 200-41 993 663 -
Uppskrivning av aktier - - 41993 668 41993 668
Inldsen av aktier -41 922 068 - - -41 922 068
Erh aktiedgartillskott - - 40 000 000 40 000 000
Erhéllna koncernbidrag 3100000 3100000
Skatteeffekt av mottagna koncernbidrag -815300  -815300
Utdelning -11 077932 -11 077 932
Arets resultat -3 927 645 -3 927 645
Eget kapital 2010-12-31 61 661 600 0 63 462 665 125 124 265

Aktiefigare har ldmnat villkorat aktiedgartillskott
som uppgar till totalt 40 mkr (0 k).

Bords 2011-04-26

amk Ivarson
Verkstillande ektcn

B
yunnar Ivarson

M Lt o

Uif Christofferson

B01 1S Lenne1 hov

Min revisionsberittelse har limnats 2011-04-29.

homas Bjorkman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsstiimman i

Waist-Bygg Gruppen AB

Org nr 556645-7221

Jag har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktSrens forvaltning i Wist-Bygg Gruppen AB f6r &r 2010. Det &r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Mitt

ansvar ar att vitala mig om rsredovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfoit revisionen for att med hég men inte absolut séikerhet forséikra mig om att Arsredovisningen
och koncernredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
inglr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktérens
tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande
direktoren gjort nar de upprittat &rsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, atgérder och férhallanden i holaget for
att kunna beddéma om nigon styrelseledamot elter verkstillande direktéren ir ersittningsskyldig mot
bolaget. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktdren p& annat sitt
har handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina nttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaliningsberittelsen ar férenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och
{or koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberiitelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Lidképing den 29 april 2011

e

Thomas Bjorkman
Auktoriserad revisor



